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Ortsverein Merzenich

Theodor-Heuss-Str. 3- 52399 Merzenich
Rodja Rittlewski

. . Ortsvereinsvorsitzender
An den Bauausschuss der Gemeinde Merzenich OV Merzenich

z. Hd. Vorsitzender Jlirgen Zeyen Fon: (02275) 4709
Mobil: (0171) 157 07 79
Rodja.Rittlewski@SPD-Merzenich.de

Merzenich, 17.02.2022

Zusatz zur stadtebaulichen Entwicklung des alten Sportplatz Geldndes
Sehr geehrter Herr Zeyen,
sehr geehrte Ausschussmitglieder,

aufbauend auf die Prasentation von Schmale Architekten GmbH im Bauausschuss vom Dezember
mochten wir den Antrag der SPD Merzenich vom 05.04.2021 vertiefen und wesentliche Punkte zur
Mobilitdt und Entwasserung aus der Prasentation aufgreifen. Die Errichtung von Tiefgaragen und
keine 6ffentlichen Parkplatze in der Anliegerstrasse kdnnten einen grof3en zentralen Platz
ermoglichen, der auch als Regenauffangbecken dient. Zur Verdeutlichung im Anhang eine mogliche
Anordnung der Gebadude mit 6ffentlichen Parkpldtzen auBRerhalb, sowie ein ,Faktor X Factsheet” mit
Beispielen der Entwdsserung.
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bildliche Darstellung Geldnde

Mobilitat

e Zentrum Autofrei

* Spielstrasse

* Tiefgaragen und Parkplatze im
Randbereich

*  Wenig offentlicher Parkraum

* Fahrradwege ins Ortszentrum
und zum S-Bahnhof

«  OPNV und Mobilitatsstationen
optimieren

Klimaschutz

e Sud- Ausrichtung flr : Einfamilien-
Wohnrdume und Terrassen | hauser

* Dachbegriinung

* Photovoltaik

*  Minimale Versiegelung von
Flachen, hoher Griinanteil

* Steingdrten ausschliessen
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Entwurf als Diskussionsgrundlage
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Darstellung der Entwasserung

Factsheet Faktor X-4 Hochwasser
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A - 4 Wohneinheiten (WE)
Wohnfléche insgesamt ca.
640 m*

Grundstiick pro WE 500 m?
Nutzbare Gartenfléche pro
WE: @ 282 m?
Gartenquote: 56,4 %
Grundstiickskosten pro WE:
100.000 € (bei 200 € /m?)

B- 4 Wohneinheiten
Wohnflache insgesamt ca.
640 m?

Grundstick pro WE 500 m?

Nutzbare Gartenflache pro
WE: 306 m?

Gartenquote: 61,2 %

Grundstiickskosten pro WE:
100.000 €

bestmogliche Ausnutzung der Flache als Wohnraum nach Faktor X

C- 5 Wohneinheiten
Wohnfléche insgesamt ca.
750 m?

Grundstiick pro WE 400 m’
Nutzbare Gartenfléche pro
WE: 243 m’

Gartenquote: 61,0 %
Grundstiickskosten pro WE:
80.000 €
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D- 6 Wohneinheiten
Wohnflache insgesamt ca.
Q00 m?

Grundstiick pro WE 333 m?
Nutzbare Gartenfléche pro
WE: 152 m*

Gartenquote: 45,6 %
Grundstiickskosten pro WE:

66.600 €

E- 7 + Wohneinheiten
Wohnflache insgesamt ca.
1000 m?

Grundstick pro WE 286 m?
Nutzbare Gartenfléche pro
WE: 1161 m?

Gartenquote: 58 %
Grundstiickskosten pro WE:
57200 €




